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T MARKTGEMEINDE TREFFEN
1700699 AM OSSIACHER SEE

N 9521 Treffen / Kérnten
e-mail: treffen@ktn.gde.at Homepage: www.treffen.at
Az.: 2-031-3-2017/UNC g

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See vom
16.02.2017, Az. 2-031-3-2017/UNC, mit welcher fiir die als Bauland gewidmeten
Flachen ein

textlicher Bebauungsplan

erlassen wird

Aufgrund der §§ 24, 25 und 26 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-
GPIG 1995, LGBI. Nr. 88/2005, in der geltenden Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.

24/2016, wird verordnet:
§1
GELTUNGSBEREICH

1.) Die Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland gewid-

meten Flachen.
2.) Ausgenommen sind Gebiete, fiir die rechtswirksame Teilbebauungspléne be-

stehen.
§2
GROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN

1.) Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes wird in Abhangigkeit zur Be-
bauungsweise wie folgt festgelegt:

a) bei offener Bebauungsweise mit 500 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise mit 350 m?

c) bei geschlossener Bebauungsweise mit 250 m?



2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

2.)

3)

Die in Abs. 1 festgelegten MindestgrundstiicksgréRen kénnen, insbesondere
durch Teilung unterschritten werden, wenn im Hinblick auf die Grundsticks-
breite und —tiefe eine Bebauung unter Einhaltung der Bestimmungen der §§
4 — 10 der Karntner Bauvorschriften 1985 (idFdG LGBI. Nr. 31/2015) tber die
Abstandsflachen méglich ist und Interessen des Ortsbildschutzes nicht be-

eintrachtigt werden.

Bestehende Grundstiicke, welche das Ausmal nach Abs. 1 nicht erreichen
und eine Bauliicke in einer sonst geschlossenen Bebauung darstellen,
kénnen bebaut werden, wenn die SchlieBung dieser Bauliicke zur Schaffung
eines geordneten Ortsbildes erforderlich ist und fir das geplante Bau-
vorhaben sonstige baurechtliche Bestimmungen und Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes nicht entgegen stehen.

Bei der Ermittlung der GréfRe von Baugrundstiicken sind nur jene Grund-
stucksflachen zu bertcksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Teilflachen
desselben Grundstiickes, die als Griinland gewidmet sind, kdnnen, sofern sie
in einem unmittelbar raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, in
dem Ausmall dem Baugrundstiick zugeschlagen werden, sodass das Bau-
grundstiick das Hoéchstausmal der angrenzenden Baugrundstiicke nicht

Ubersteigt.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentimer gehéren, gelten als ein
Baugrundstuck, wenn die Grundstiicksgrenzen tberbaut werden.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fir Baugrundstiicke, Objekte oder
bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen, wie z. B. Ob-
jekte oder bauliche Anlagen fiir die Wasser-, Stromversorgung oder Ab-

wasserentsorgung.

§3
BAULICHE AUSNUTZUNG VON BAUGRUNDSTUCKEN

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ), das ist das Verhéltnis der Summe der Gescholflachen

zur BaugrundstiickgréRe (§ 2), festgelegt.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttofliche des jeweiligen GescholRes, ge-
messen von Aulenwand zu AulRenwand. Die Berechnung der Brutto-
geschoRflache hat entsprechend der ONORM B1800 idgF. zu erfolgen. Die
innerhalb der duleren Umfassungswénde liegenden Loggien- oder Terras-
senflachen sind in die Geschol¥flachen einzurechnen - der Flachenanteil
auRerhalb der AuBenwande ist nicht zu berticksichtigen.

Bei Keller- und TiefgescholRen ist jener Teil des Gescholes in die Geschol3-
flache einzurechnen, bei dem die Deckenunterkante mehr als 1,0 m tber
dem anschlieRenden geplanten Gelande liegt. Diese Berechnung gilt bei Ge-
bauden in Hanglage sinngeman.



4.)

5.)

Bei Dachgeschof3en, unabhéngig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0 betrégt. Dies
gilt nur dann, wenn die technischen und konstruktiven VVoraussetzungen fir
Wohnen im Sinne der §§ 47 bis 49 der Karntner Bauvorschriften i.d.g.F. ge-

geben sind.

Garagen, Wintergérten und Nebengebaude sind bei Berechnungen der Ge-
schoRflachenzahl einzubeziehen. Sie sind dann bei der Berechnung nicht
einzubeziehen, wenn ihre Dacher humusiert, gartnerisch gestaltet und von
der technischen Gestaltung her begehbar sind und die gestaltete Grinflache
nicht mehr als 1,5 m tber dem anschlieenden geplanten Gelénde liegt.

Ausgenommen davon sind Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tief-
garagen, Zu- und Abfahrten sowie Millsammelplédtze und tUberdachte Fahr-
radabstellplatze. Gartenhitten bis zu einer GréRe von 25 m? sind nicht in die
GFZ-Berechnung einzubeziehen.

6.) Die GeschoRflachenzahl eines Baugrundstiickes darf nachstehende Werte
nicht Giberschreiten:
Gewerbegebiet “
. Zone ,A
gem. Baugebiet ” Zone ,B* & “
. sonst. Bauland- | Orefen | Einade) Zang G Zone ,D
Dorfgebiet K : Sattendorf, - (Kanzelhéhe) (Seespitz)
- ategorie (Kur- z in allen . .
Bauland Wohngebiet - : Annenheim) . in allen in allen
: gebiet rein, ; Widmungs- - s
Kurgebiet : g in allen : Widmungs- Widmungs-
Wohngebiet rein, Widmungs- kategorien kategorien kategorien
Geschéftsgebiet ketenpHen
usw.) 9
offene BW max. 0,6 max. 0,8 max. 0,8 max. 2,0 max. 2,0 max. 1,0
g\aNIboffene max. 0,7 max. 0,8 max. 0,8 max. 2,0 max. 2,0 max. 1,0
geschlos- max. 0,7 max. 0,8 max. 0,8 max. 2,0 max. 2,0 max. 1,0
sene BW
7.) In Fallen, bei denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken, die be-

8.)

reits bebaut sind, nach den Bestimmungen dieser Verordnung bereits tber-
schritten sind, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebauden und klein-
flachige Erweiterungen, die ausschlieBlich der Verbesserung des VWWoh-
nungsstandards (Sanitareinrichtungen, Liftschachte usw.) dienen, zulassig.
Dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende nachtragliche Warme-
dammungen bei Bestandsobjekten sind nicht in die GFZ einzurechnen.

Bei Bauvorhaben mit einer BruttogeschofRflache mit mehr als 1.000 m?, die
als planerische oder organisatorische Bebauungseinheit gelten, inklusive
allfalliger Bestandsbauten und insgesamt mehr als 12 Wohn- und/oder Buro-
und/oder Geschéftseinheiten ist die Anhebung der im Absatz 6, Spalte 2 bis
4, festgelegten GFZ-Werte moglich, dies jedoch nur unter der Voraus-
setzung, wenn als Ergebnis einer Beurteilung durch die Ortsbildpflege-
kommission dieser Anhebung, 6ffentliche Interessen nicht entgegenstehen.




§4
BEBAUUNGSWEISE

1.) Die Bebauung hat je nach den ortlichen Gegebenheiten in offener, halb-
offener oder geschlossener Bebauungsweise zu erfolgen.

2.) a) Offene Bebauungsweise ist dann gegeben, wenn Gebaude allseitig frei-
stehend errichtet werden.

b) Halboffene Bebauungsweise ist dann gegeben, wenn die Geb&aude ein-
seitig an der Nachbargrundgrenze, sonst jedoch freistehend errichtet wer-

den.

c) Geschlossene Bebauungsweise ist dann gegeben, wenn die Gebdude an
zwei oder mehreren Seiten bis an die Nachbargrundstiicksgrenze heran-

gebaut werden.

3.) Die halboffene oder geschlossene Bebauungsweise ist nur zuldssig, wenn:

- gemeinsam gebaut wird,
- die Zustimmung des Grenznachbarn gegeben ist,
- ein Gebaude bereits an der jeweiligen Grundstiicksgrenze besteht. Dabei

bleibt die Bebaubarkeit an der Grenze eingeschrénkt auf die Lange des be-
stehenden Gebaudes. Im Konsens ist eine Uberschreitung méglich.

§5
GESCHOSSANZAHL

1.) Die Gescholdanzahl wird wie folgt festgelegt:

a) fur Ein- und Zweifamilienhauser bis max. 2,5 GescholRe, wobei die
Kniestockaufmauerung max. 1,80 m (gemessen von Rohdecken-
oberkante bis zur FuRpfettenoberkante oder Mauerknick) betragen darf;

b) fur Mehrfamilienhduser und Geb&dude, die der Beherbergung von
Gasten dienen, bis drei Gescholte, im Bauland (Zone ,A"“ — Anlage 1 bis
3 und Zone ,D) bis zu 4 Geschol3en;

c) fur Gebaude, die der Beherbergung von Gasten dienen in der Zone ,C*
(Kanzelhdhe) bis 4,5 Geschol3e

d) Fur sonstige Gebaude und bauliche Anlagen, die nicht unter lit. a) bis c)
fallen (z.B. Geschaftsgebaude, Birogebaude Amtsgebaude, Betriebs-
gebaude und Teile von solchen, Heimen, Schulen, Krankenanstalten
etc.) bis zu 3,5 Gescholden.



2.)

3.)

4)

1.)

2)

Eine Erhohung der GeschoRanzahl tiber das im Abs. 1.) festgelegte Ausmaf}
ist zulassig bei einer Hangbebauung - wenn die Gelandeneigung der zu
Uberbauenden Flache tber 20 % liegt - auf maximal 3,0 Geschofe oder
wenn die vorhandene Bebauung auf den Nachbargrundstiicken héhere Ge-

schofRanzahlen aufweist.
Auf die GeschoRanzahl sind folgende GescholRe anzurechnen:

a) GeschoRle, die mehr als die Halfte ihrer Begrenzungsflachen tber das
angrenzende projektierte Gelande herausragen;

b) Zum Ausbau gedachte Dachgeschofle gelten bis zu einer max. Knie-
stockhéhe von 1,80 m, gemessen von der Rohdeckenoberkante bis

Oberkante FuRpfette (oder Mauerknick), als HalbgeschoR.

Beim Einbau von Dachgaupen darf die auBen gemessene Gesamtlange der
Gaupen 50 % der Dachlénge nicht Gberschreiten, widrigenfalls das Dach-

geschof als VollgeschoR gilt.

Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme von technischen Aufbauten, gel-
ten als ein halbes Geschol3, wenn sie innerhalb einer ideellen Umhillenden
von 45 ° Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen.

§6
AUSMASS VON VERKEHRSFLACHEN
Die Breite der Verkehrsflache hat 6,0 m zu betragen. Die Baubehérde kann

a) im Einvernehmen mit der zustdndigen StraBenverwaltung bei Erforder-
nis eine Anhebung der Stralenbreite fordern oder in, durch eine bereits
vorhandene Bebauung, gegebenen Ausnahmeféllen eine Reduzierung

genehmigen.

b) Bei Zutreffen eines der nachstehenden Ausnahmegriinde ist eine ge-
ringere Verkehrsflachenbreite moglich, diese hat jedoch jedenfalls min-
destens 3,0 m zu betragen, wenn

ba) die Wegbreite durch eine vorhandene Bebauung bereits vor-

gegeben ist

bb) der einzig vorhandene Zufahrtsweg eine geringere Wegbreite auf-
weist

bc) die Gelandegegebenheiten nur eine bestimmte Wegbreite zu-
lassen.

c) Wenn auf Grund der Gelandeverhélinisse die StraBenfiihrung auf
Dammen oder in Einschnitten erfolgen muss, sind die jeweils erforder-
lichen Béschungsbreiten der StralRenbreite hinzuzurechnen.

Gem. § 16 Abs. 4 der Karntnern Bauordnung 1996 hat die Baubehérde bei
Vorhaben nach § 4 Abs. 2 lit. a) bis c) die Schaffung der nach Art, Lage,

5



GroRRe und Verwendung des Gebaudes oder der baulichen Anlage notwendi-
gen Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durch Auflagen anzuordnen.
Die Lage und Ausfiihrung dieser Einrichtungen hat sich nach den &rtlichen
Erfordernissen zu richten.

Um eine einheitliche Vorgangsweise zu ermdéglichen, werden folgende Min-
destforderungen festgelegt:

a) Die Anzahl der notwendigen Standplatze richtet sich nach Art, Lage,
Groe und Verwendung des Bauvorhabens.

b) In den Richtwerten ist der Bedarf fir einspurige Kraftfahrzeuge (Kraft-
rader, Motorroller, Mopeds u. dgl.) nicht beriicksichtigt. Fir derartige Fahr-
zeuge sind bei spezifischen Bauvorhaben zusatzliche Stellplatze vorzu-

sehen.

c) Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

Nutzung der Bauwerke

Anzahl der Stellplatze

Wohnbauten

a) Mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen | 1 Stellplatz
b) Mit drei und mehr Aufenthaltsrdumen 2 Stellplatze
c) Einfamilienwohnh&user 2 Stellplatze

d) Wochenendhauser

Bis 70 m? je 1 Stellplatz, iber 70 m? 2 Stell-
platze

e) Zusatzliche Besucherparkplatze fur
Mehrfamilienwohnhduser mit 3 — 6
Wohnungen
je weitere 6 Wohnungen (beginnend mit
der 7. Wohnung)

1 Stellplatz

1 zuséatzlicher Stellplatz

Alterswohnungen, Altersheime oder Kranken-

Pro 80 m? Nutzflache: 1 Stellplatz

2. anstalten (Bei Bedarf sind fir das Personal
zusatzliche Stellplatze auszuweisen)
Heime
R i L
3 a) Fur Schuler und Lehriinge Je 80 m? Nutzflache (oder 8 Heimplatzen)
1 Stellplatz
b) Garconniere siehe Punkt 1
. Je 35 m? Nutzflache 1 Stellplatz (Mindestens
4 || Gesshems jedoch 1 Einstellplatz je Geschaft)
5 Einkaufszentren Je 30 m? Nutzflache, in Sonderfallen je 12 m?
) Nutzflache, 1 Stellplatz
6. Biro- und Verwaltungsgebaude Je 35 m? Nutzflache 1 Stellplatz
3 - o
7. Industrie — und Gewerbebetriebe sie160.m*" Nutzfidnhe (edars Besehitgie)
1 Stellplatz
8 Lagerhauser Je 100 m? Nutzflache (oder 5 Beschaftigte)
' g 1 Steliplatz
S = —
9. Gaststatten Je 10 m? Nutzflache (oder 5 Sitzplatze)
1 Stellplatz
10 Hotels, Pensionen oder Apartments 1 Fremdenzimmer bzw. Apartment

(bei zugehorigen Restaurationsbetrieb ist ein

1 Stellplatz




Zuschlag nach Punkt 9 erforderlich)

Veranstaltungsraumlichkeiten von értlicher

Je 10 m? Nutzflache (oder 10 Sitzplatze)

1. Bedeutung (Gasthausséle udgl.) 1 Stellplatz
12 | Kirchen und Bethauser Je 10 m? Nutzflache (oder 10 Sitzplatze)
1 Stellplatz
13. | Friedhofe Je 750 m? 1 Stellplatz
14. | Sportanlagen
a) FuBball- oder Tennisplatze mit Je 10 m? Tribunennutzflache fur Besucher
Zuschauerplatzen oder 20 Platze 1 Stellplatz
b) Tennisplatze ohne Zuschauerplatzen Je Tennisplatz 2 Stellplatze
15 Badeanstalten (Freibader, Badebecken mit Je 100 m? Nutzflache (oder 10 Besucher)
" | Liegeflachen oder Strandbader) 1 Stellplatz
16. | Schulen Je 1 Klasse 1 Stellplatz
17. | Kindergarten, Horte Je 2 Gruppenrdume 1 Stellplatz
18. | Reitstélle Je 2 Boxen 1 Stellplatz
19. | Eisstock-, Kegel- und Bowlingbahnen Je Bahn 2 Stellplatze
Die Anzahl der Stellplatze ist fur jeden
Einzelfall zu ermitteln. Sie ist abh&ngig von
a) Der Leistung des Liftes (Anzahl der
Personen je Stunde)
20. | Sesselbahn und Liftanlagen b) Der Lage des Liftes zum
Einzugsbereich (FuRganger oder
PKW)
c) Der voraussichtlichen Aufenthalts-
dauer bzw. Parkdauer je Tag
3.) Ist die Bereitstellung von Abstellflachen auf Eigengrund nicht méglich, ist der
Ausgleich im Sinne des Karntner Parkraum- und Stral’enaufsichtsgesetzes,
LGBI. Nr. 55/1996 i.d.g.F. zu finden.
4.) Bei Stichstrallen ist an deren Ende ein entsprechender Umkehrplatz
(Mindestbreite 12,0 m) It. Anlage in den Erlauterungen herzustellen.
5.) Bei der Schaffung von neuen Grundstiicken (Teilungen) und/oder neuen

ErschlieBungen sind bei Sackgassen (StichstraRen) Umkehrplatze, welche
der jeweiligen Grundsticksformation angepasst sind, vorzusehen.




1))

2.)

3.)

4)

5.)

6.)

7))

8.)

§7
BAULINIEN

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Ge-
baude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Die Baulinie entlang offentlicher Stralen verlauft, sofern nicht im Bundes-
stralengesetz 1971, im Kéarntner Strallengesetz 1991 oder durch die Ab-
satze 3 bis 6 andere Abstande vorgeschrieben oder fur zulassig erklart wer-
den, in einem Abstand von mind. 4,0 m vom Stral3enrand. Dies gilt grund-

‘sétzlich vom bestehenden Stral’enrand, bei Neuplanungen vom neu fest-

gelegten StraBenrand. Der StraRenrand wird durch § 4 des Karntner
StralRengesetzes 1991 bestimmt, wobei der Strallenrand von der Stral3en-
achse aus gemessen 3,0 m rechts und links (d.h. Gesamtbreite von 6,0 m)

definiert wird.

Bei Nebengebauden (definiert durch § 6 Abs. 2, lit. b der Karntner Bau-
vorschriften, LGBI. Nr. 56/85) und bei Garagen mit parallel zur StralBe ge-
legenen Einfahrt darf die Baulinie bis auf 1,0 m (duRerste Geb&udeflucht
bzw. Gebdudeteil) an den StraBenrand herangeriickt werden, wie z.B. Flug-
dachkonstruktionen, Carports, Uberdeckten Zugangen, Wetterdéchern,

Pergolen und dgl.

Bei nicht parallel zur Stralle angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen
dem Garagentor und dem StralRenrand ein Mindestabstand von 5,0 m, ge-
messen in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben
sein. Der kirzeste Abstand zwischen Garageneinfahrt und StraRenrand

muss mindestens 5,0 m betragen.

Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderungen an bestehenden
Einfahrtssituationen ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw. zurlickzuver-
setzen, dass zumindest ein Autoabstellplatz mit den Abmessungen 5,0 m x
2,5 m vor dem Einfahrtstor angeordnet werden kann.

Bei Einfriedungen ist, wenn es die gegebene StralRenbreite erfordert, ein Ab-
stand von 1,0 m vom StraRenrand vorzusehen. Ist bei Gemeindestrafl3en,
Ortschafts- und Verbindungswegen eine Stral3enbreite von 6,0 m vorhanden,
kann die Einfriedung direkt am Stralenrand errichtet werden.

Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwéande in Leichtbauweise dirfen
bis zu einer H6he von max. 1,50 m in Abstandsflachen bis unmittelbar an
einer Nachbargrundstiicksgrenze bzw. den an die StraBe angrenzenden
StraBenrand errichtet werden.

a) Von den gem. Abs. 2.) bis 6.) festgelegten Baulinien darf insoweit ab-

gewichen werden:

als eine durch bereits bestehende Gebdude oder bauliche Anlagen ge-
gebene Baulinie entlang der Strale eingehalten wird und

Interessen des Ortsbildes oder des Verkehrs nicht entgegenstehen.



10.)

1))

b) Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande in Leichtbauweise
gelten nicht als bauliche Anlagen i.S. der lit. a).

Nebengebdude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer Flachdach-
oberkante bzw. Traufenhéhe bis max. 3,0 m (max. Firsthohe 3,50 m) dirfen
alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange
von max. 11,0 m (gemessen Dachkonstruktion auen/auBen) in Abstands-
flachen (unmittelbar bis max. 1 m Abstand) an die Nachbargrundstiicks-
grenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes
nicht entgegenstehen. Allfallige baubewilligte Bestandsbauten in einem Ab-
stand kleiner als 3,0 m zur gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze sind
als Bestandteil der Gesamtlange der baulichen Anlage zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der tGbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 - 10 der
Karntner Bauvorschriften, LGBI. Nr. 56/1985 i.d.g.F. tUber die Abstands-

flachen.

§8
GELANDEVERANDERUNGEN

Anschittungen oder Abgrabungen des Niveaus von im Bauland gelegenen
Grundstiicken verlaufend von den angrenzenden Nachbargrundstiicken bis
auf die Héhe des an das Baugrundstiick angrenzenden Stralenrandes sind
entgegen § 50 Abs. 1 lit. d Z5 K-BO 1996 i.d.g.F. zulassig, wenn tber diese
Niveauveranderungen Gelandeprofildarstellungen erstellt werden. Hierin ist
das Urgelande, das projektierte Gelande und deren Héhenlage bezogen auf
die absolute H6he und auf einen angegebenen Fixpunkt widerzugeben. Zu-
dem muss das Ausmal der Niveauveranderung umfassend nachvollziehbar
erkennbar sein. Diese Gelandeprofildarstellungen sind der Baubehérde auf

Verlangen vorzulegen.

Die Regelungen des § 8 Abs. 2 K-BV i.d.g.F. betreffend die VergréRerung
der Tiefe von Abstandsflachen sind in einem nachfolgenden Bauverfahren
unbeschadet dieser Vorgaben zu beriicksichtigen.

§9
VERWEISE

Soweit in dieser Verordnung auf andere Gesetze und Verordnungen ver-
wiesen wird, sind diese in der jeweiligen Fassung zu verstehen:

a) Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr.
23/1995, idFdG. LGBI. Nr. 24/2016

b) Karntner Bauordnung 1996 - K-BO 1996, LGBI. Nr. 62/1996, idFdG. LGBI.
Nr. 19/2016



c) Karntner Bauvorschriften - K-BV 1985, LGBI. Nr. 56/1985, idFdG. LGBI.
Nr. 31/2015

d) Karntner StraRengesetz 1991 - K-StrG 1991, LGBI. Nr. 72/1991, idFdG.
LGBI. Nr. 85/2012

e) Karntner Parkraum- und StraBenaufsichtsgesetz - K-PStG, LGBI. Nr.
55/1996, idFdG. LGBI. Nr. 43/2012

§ 10
INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt nach Ablauf des Tages der Verlautbarung des Genehmi-
gungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Villach im amtlichen Verkiindblatt

des Landes in Kraft.
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten gleichzeitig

a) die Verordnung des Gemeinderates vom 01.07.2010, Az.: 031/3 - 2010/S,
genehmigt durch die Bezirkshauptmannschaft Villach vom 18.08.2010, ZI.

VL3-BAU-138/2007 (014/2010),

b) die Verordnung des Gemeinderates vom 28.06.2012, Az.: 031/3 - 2012/L,
genehmigt durch die Bezirkshauptmannschaft Villach vom 25.09.2012, ZI.

VL3-BAU-138/2007 (020/2012),

auller Kraft.

Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Verfahren sind nach
den Bestimmungen jener Verordnung fortzufiihren und abzuschlieBen, welche
zum Zeitpunkt der Einreichung Geltung hatten. Als Zeitpunkt der Einreichung wird
das Einbringen eines Antrages zur Baubewilligung festgelegt.

Der Burgermeister
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MARKTGEMEINDE TREFFEN

AM OSSIACHER SEE
9521 Treffen / Kiirnten

e-mail: treffen@kin.gde.at Homepage: www.treffen.at

Az.: 2-031-3-2017/UNC

ERLAUTERUNGSBERICHT

zum textlichen Bebauungsplan
der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See
vom 16.02.2017, Az.: 2-031-3-2017/UNC

1 ALLGEMEINES

Gemal § 24 des Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr.
23/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 24/2016, hat der Gemeinderat fiur die als Bauland gewid-
meten Flachen mit Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Fiir das gesamte als
Bauland gewidmete Gemeindegebiet ist ein textlicher Bebauungsplan zu erlassen.

Mit Verordnung des Gemeinderates vom 01.07.2010, Az.: 031/3-2010/S, genehmigt
durch die Bezirkshauptmannschaft Villach vom 18.08.2010, ZI. VL3-BAU-138/2007
(014/2010) und Verordnung des Gemeinderates vom 28.06.2012, AZ: 031/03-2012/L,
genehmigt durch die Bezirkshauptmannschaft Villach vom 25.09.2012, ZI. VL3-BAU-
138/2007 (020/2012), wurde ein textlicher Bebauungsplan fir das gesamte Ge-
meindegebiet erlassen.

Aufgrund der in der Administration aufgetretenen unterschiedlichen Interpretations-
moglichkeiten bei der Berechnung der Geschof¥flachenzahl, der Mindeststellplatz-
anforderung sowie der in der Praxis erwiesenen zu unflexiblen Wendehammer-
vorschrift, hat sich der Gemeinderat entschlossen, den Textlichen Bebauungsplan an

die heutigen Anforderungen anzupassen.

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 - 27 des Kin.
Gemeindeplanungsgesetzes - K-GplG 1995 - LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung LGBI.

Nr. 24/2016.

Nach § 24 Abs 1 leg. cit. hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Fla-
chen mit Verordnung Bebauungspléne zu erlassen (VO - §1).

Der Bebauungsplan darf dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er hat die

Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den Grundsatzen der
Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung
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von Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter Be-
rucksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen.

Der Bebauungsplan fiir das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die Erfordernisse
des Tourismus und auf die Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

Nach § 24 Abs 3 kann der Gemeinderat fir einzelne Grundflachen oder zusammen-
hadngende Teile des Baulandes einen Teilbebauungsplan erlassen, wenn das zur
Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist.

Nach § 24 Abs 4 ist die Erlassung von Teilbebauungspléanen fir die gemal § 5 im
Grunland gesondert festgelegten Flachen zulassig.

Ein Teilbebauungsplan ist gemaR § 24 (3) jedenfalls zu erlassen

- fur unbebaute Teile des Baulandes mit einer zusammenhangenden Grund-
flache von mehr als 10.000 m? vor dem Beginn der Bebauung oder

- fur sonstige zusammenhéangende Teile des Baulandes, in denen dies aufgrund
der besonderen ortlichen Verhéltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts-
oder Landschaftsbildes erforderlich ist oder

- vor der Freigabe eines AufschlieBungsgebietes oder einer AufschlieBungszone
mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von mehr als 10.000 m?2.

Der Gemeinderat darf mit Verordnung gemaf § 31a (1)

- fur unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von
mehr als 5.000 m? oder
- fur Bauvorhaben mit einer Bruttogesamtgeschofflache von mehr als 2.500 m?

oder
- mit einer Baumasse von mehr als 7.500 m3, die auf einem oder auf mehreren

zusammenhangenden Grundstiicken ausgefiihrt werden sollen,

eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihren, wenn dies im
Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit und Einfachheit gelegen ist.

Durch § 25 des Gemeindeplanungsgesetzes werden die inhaltlichen Regelungen von
Bebauungsplanen festgelegt. Gemaf Abs 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in je-
den Bebauungsplan aufzunehmen. Es sind dies:

- die MindestgréRRe der Baugrundstiicke (VO § 2),

- die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke (VO § 3),
- die Bebauungsweise (VO § 4),

- die GeschoRanzahl oder die Bauhdhe (VO § 5),

- das Ausmal der Verkehrsflachen (VO § 6).

Wenn es im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist, durfen
im textlichen Bebauungsplan auch solche Bebauungsbedingungen nach Abs 2 fest-
gelegt werden, deren Festlegung ohne zeichnerische Darstellung méglich ist.

Gemal § 25 Abs. 2 leg.cit. durfen im Teilbebauungsplan je nach den értlichen Erfor-
dernissen folgende weitere Bebauungsbedingungen festgelegt werden:
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- der Verlauf der Verkehrsflachen,

- die Begrenzung der Baugrundstticke,

- die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb
derer Gebaude errichtet werden dirfen (VO § 7)

- die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fur die Gelénde-
gestaltung, ‘

- die Lage von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

- Vorgaben fir die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dach-
form, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung u.&.),

- die H6he der ErdgeschoRfuBbodenoberkante fiir Wohnungen, Gemeinschafts-
raume u.a.,

- die Art der Nutzung von Gebduden (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienst-
leistungsbetriebe u.d.) und der Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhal-
tung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen,

- Vorkehrungen zur Erhaltung, Gestaltung charakteristischer Stadt- und Orts-
kerne, wie Festlegungen Uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben,

Balkone und Farbgebung.

Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten Sied-
lungsentwicklung erfordern, dirfen im Teilbebauungsplan auch vom textlichen Be-
bauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Fir das Verfahren betreffend die Verordnung eines Bebauungsplanes gelten die Be-
stimmungen des Gemeindeplanungsgesetzes. Demnach ist der Entwurf des Bebau-
ungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die wahrend der Auflagefrist
beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung iber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.
Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind. Die
Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

- dem Flachenwidmungsplan widerspricht,
- Uberértliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz,

verletzt oder
- sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindblatt des Landes
kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Ausferti-
gungen der genehmigten Bebauungsplane sind der Bezirkshauptmannschaft und der

Landesregierung zu tGbermitteln.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes gelten die gleichen Verfahrensnormen. Fest-
zuhalten, dass auch die Aufhebung von Bebauungsplanen der Genehmigung der Be-
zirkshauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist
die Berufung an die Landesregierung zulassig.

Der Bebauungsplan hat die Wirkung, dass Bewilligungen nach der Karntner Bauord-
nung zuldssig sind, wenn sie dem Bebauungsplan nicht widersprechen. Entgegen den

Seite 3 von 13



Bestimmungen des Bebauungsplanes erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit be-
droht.

Beabsichtigt sind eine geordnete Nutzung von Grund und Boden, zugleich eine wirt-
schaftliche Versorgung und Entsorgung des Baulandes sowie dessen verkehrsmafige
ErschlieBung, wobei besonders Bedacht auf die bestehende Baustruktur genommen

wird.

2 GRUNDLAGENFORSCHUNG

Die Grundlagenforschung erfolgte im Zuge der Erstellung des 6rtlichen Entwicklungs-
konzeptes, des Flachenwidmungsplanes sowie der erganzenden Erhebungen fur den
vorliegenden textlichen Bebauungsplan.

Die Nutzungserhebungen sowie die Landschafts- und Ortsbildanalyse erfolgten im
Rahmen der Erstellung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachen-

widmungsplanes.

Ergénzend erhoben wurden GeschoBanzahl der Bestandsgebaude sowie schwer-
punktmafige Berechnungen der Geschol3flachenzahlen.

Das Landschaftsbild der Marktgemeinde‘Treffen am Ossiacher See ist sehr stark von
der Topografie gepragt. Das Gemeindegebiet lasst sich in 2 Landschaftsrdume glie-

dern:

- Tallandschaft im Bereich des Villacher Beckens mit dem Seeuferbereich sowie

dem Gegendtal
- Berghangbereiche der Nockbergeauslaufer (Verditz und Gerlitze).

Entsprechend dieser Landschaftsraumtypen gibt es Siedlungen im Talbereich, meist
entstanden aus einem Haufendorftyp, sowie Siedlungen in Hanglagen.

Zu den Siedlungen in den Hanglagen zahlen die Ortschaften: Hangsiedlung von
Niederdorf, Annenheim, Sattendorf und die Bergbereiche Kanzelhéhe (Gerlitze) und

Verditz.

Besonderes Merkmal der Hangsiedlungen ist die hangbedingte hohe GeschofRanzahl
bei Gemeinbedarfs-, Beherbergungs- und Tourismuseinrichtungen. Hier liegt die Ge-
schoBanzahl zwischen 3,5 und 7,0. Besonders hohe Geschoflanzahlen weisen ge-
werbliche Betriebe auf der Kanzelhéhe (Gerlitze) auf.

Im Bereich Hangsiedlung (Niederdorf), Annenheim, Sattendorf und Stécklweingarten
liegt die GeschoRanzahl iberwiegend zwischen 2,5 und 3,5 Gescholden.

Die Bebauungsdichte ist, abhangig von der Grundstiicks- und Nutzungsstruktur, sehr
unterschiedlich. Im Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbebauung liegt die Ge-
schol¥flachenzahl zwischen 0,2 und 0,6. Wobei der Trend bei Neuteilungen in Rich-
tung kleinerer Grundstiicke erkennbar ist.
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In zentralen Bereichen, Ortskernen mit verdichteten Vorkommen von Gemeinbedarfs-
einrichtungen sowie touristischen Einrichtungen (Hotels, Pensionen, Gastronomie-
betriebe) kommen naturgemafl héhere Bebauungsdichten vor.

Zu den Siedlungen in Tallage zdhlen: Treffen, Kéttwein, Tébring, Ober- und Nieder-
dorf, Winklern sowie AuRere Einéde.

Diese Siedlungen liegen auf den den Bergflanken vorgelagerten Schotterkegeln sowie
im ebenen Talraum. Diese gliedern sich in die traditionell gewachsenen historischen
Ortskerne und den Neubausiedlungen der letzen 50 Jahre.

Die Ortskerne sind gekennzeichnet durch bauliche Verdichtungsbereiche und grol3e
Baukubaturen mit 2,5 bis 3,5 GeschoRen. Die Bebauungsdichten liegen in der Do-
minanz zwischen 0,56 bis 1,44. Die Hochstwerte liegen tber 3,0.

Die Neubaugebiete unterscheiden sich einerseits durch lockere Ein- und Zweifami-
lienhausbebauung und andererseits durch verdichtete MehrgescholRwohn- oder
Reihenhaussiedlungen. Die Geschofanzahl liegt bei maximal 2,5 GeschoRRen. Die
Dichtewerte liegen zwischen 0,2 und 0,4 fir die lockere Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung. Fiir die verdichtete Bebauung liegen Teilbebauungspléane vor, die héhere
Dichtewerte zulassen. Die Geschoftanzahl liegt bei maximal 2,5 GescholRen fur die
Ein- und Zweifamilienhausbebauung sowie 3,0 GescholRen beim Mehrgescho3wohn-

bau.

Auf der Kanzelhéhe (Gerlitze) befinden sich neben der hohen Anzahl an Zweitwohn-
sitzen, in Form von locker bebauten Ein- und Zweifamilienhdusern, auch verdichtete
Siedlungsbereiche mit Beherbergungsbetrieben von machtigen Kubaturen und bis zu
sieben Gescholen. Die Gescholflachenzahlen bewegen sich zwischen 1,14 und

2,17.

Im gewerblichen Bereich gilt der textliche Bebauungsplan vor allem fur das Gewerbe-
gebiet in der Ortschaft AuRere Einéde (Fa. StruRnig). Dabei handelt es sich um ein
geschlossenes Gewerbegebiet beidseitig der Millstatter Strale (B98). Die Bebauung
weist hohe Dichten und hohe Baukdérperhéhen auf.

3 ZIELSETZUNG

Der textliche Bebauungsplan ist als allgemeiner Bebauungsplan zu verstehen. Er ist
ein Raumordnungsinstrument, mit dem der Uberwiegende Teil aller Bauantrage ab-
gehandelt werden kann.

Er ist eine generelle Norm, mit der Planungssicherheit und -kontinuitét sichergestellt
wird. Der textliche Bebauungsplan soll fiir die Vielzahl an kleineren und mittelgroRen
Bauvorhaben Geltung haben, die aufgrund der geringen Kubatur und der Kleinflachig-
keit der Baugrundstiicke keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- oder Land-
schaftsbildes erwarten lassen.

Der sorgfaltige Umgang mit dem vorhandenen attraktiven Orts- und Landschaftsbild
ist eine wesentliche Zielsetzung der Marktgemeinde Treffen am Ossiacher See, um
die lebenswichtige Basis fur eine nachhaltige touristische Nutzung zu gewahrleisten.
Bauvorhaben mit groBen Kubaturen, die in der Lage sind, das Orts- und Landschafts-
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bild massiv zu beeintrachtigen, sollen nur auf der Grundlage eines Teilbebauungs-
planes genehmigungsfahig sein, wobei im Besonderen auf die ortlichen Gegeben-
heiten Ricksicht genommen werden soll.

4 ERLAUTERUNGEN ZU DEN EINZELNEN BESTIMMUNGEN DES TEXT-
LICHEN BEBAUUNGSPLANES

zu§1

Der Wirkungsbereich des textlichen Bebauungsplanes umfasst das gesamte Ge-
meindegebiet und gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegte
Flachen. Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fur die spezielle
grafische Teilbebauungspléne bestehen. Hier kommt der textliche Bebauungsplan nur

subsidiér zur Anwendung.

Mit Teilbebauungsplanen soll im Einzelfall besser auf die 6rtlichen Gegebenheiten
reagiert werden kénnen.

zu§ 2

Als Baugrundstiick gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde,
die im Grenzkataster oder im Grundstiickskataster als solche mit einer eigenen Num-
mer bezeichnet und die im Flachenwidmungsplan génzlich oder teilweise als Bauland

festgelegt sind.
Die MindestgrundstiicksgréRRe wird in Abhangigkeit der Bebauungsweise festgelegt.

Die MindestgrundstiicksgréRe ergibt sich aus einer Mindestbaukdérperdimension und
jenen Abstanden, die dieser Baukoérper von den Grenzen der Nachbar- bzw. Stralen-
grundstiicke einzuhalten hat. Insofern reduzieren sich die Mindestgrundstiicksgréen
fur die halboffene und geschlossene Bebauungsweise.

Mit der Reduktion der MindestgrundstiicksgroRe auf 500 m?, 350 m? und 250 m?
wurde dem Trend zu einer baulichen Verdichtung und bodensparenden Bebauung

Rechnung getragen.

Fur nicht bebaute Grundstiicke, die aus stadtebaulichen Aspekten - trotz Unter-
schreitung der MindestbaugrundstiicksgréRe - dennoch bebaut werden sollen, gibt es
im Abs. 3 eine sinnvolle Ausnahmeregelung.

Abs. 4 regelt die Baugrundstiicksabrenzung bei Baugrundstiicken, die nur zum Teil
als Bauland festgelegt sind (Punktwidmung). Fir die Berechnung der Geschol3-
flachenzahl wird in diesem Fall nur das ideelle Baugrundstiicksausmal heran-

gezogen.
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Fallbeispiel fur die anrechenbare Baugrundstiicksgré3e nach § 2 Abs. 4

GEWIDMETES BAULAND /
~ / i /
A2 = max. A1
STRASSE
ANTEIL DER BAULANDFLACHE / /
\~ 4
// RESTLICHE GRUNLANDFLACHE
—Z 4+

RS
MAX. ANTEIL DER ANRECHENBAREN GRUNA}ANDFLACHE

A ANRECHENBARES BAUGRUNDSTUCK IM FALLE EINER NUR
ZUM TEIL ALS BAULAND GEWIDMETEN GRUNDSTUCKSPARZELLE

A1 ANGRENZENDES VOLLFLACHIG GEWIDMETES BAUGRUNDSTUCK

Abs. 5 erméglicht die Bebauung mehrerer Baugrundstiicke desselben Eigentiimers,
ohne dass vorher eine Grundstiicksvereinigung durchgefiihrt werden muss. Trotzdem
bleiben damit Abstandsregelungen unberiihrt.

Abs. 6 ist eine Ausnahmeregelung fir Teilungs- und Bauverfahren fur Infrastruktur-
einrichtungen, die in der Regel nur kleine Baukdrperkubaturen benétigen (z. B. Pump-
station, Trafo, usw.)

zu§3

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird das Verhéltnis der Summe
der Geschofflachen zur BaugrundstiicksgroBe verstanden (=Ausnutzungszahl). Die
GeschoRflachen werden von Auflenmauer zu AuBenmauer nach den aufleren Be-
grenzungen der Umfassungswénde berechnet (BruttogeschoBflache). Das Ausmal
von Balkonen, Terrassen, Sonnenschutzdachern usw. wird in die Berechnung nicht
einbezogen. Jener Teil des Gescholles eines Gebaudes, welcher Giber 1,0 m aus dem
verglichenen Gelande hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Be-
rechnung einbezogen, nicht aber Rdume, die unter dem Gelénde liegen.

Der ausgebaute oder ausbaubare Teil eines DachgeschoRes wird in die Berechnung
miteinbezogen. Die Berechnung der Geschof¥flache eines zum Teil ausgebauten oder
ausbaubaren DachgeschoBes erfolgt unter Zugrundelegung der nutzbaren Flache
.(min. 2,0 m Raumhohe) zuzuglich der Umfassungswénde. Es sind daher z. B. seitlich
verbleibende, wohl begehbare, jedoch nicht normal nutzbare Dachkammern von der
Berechnung der Gescholflache herauszunehmen.
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Die Festlegung der Ausnutzungszahlen fiir die einzelnen Baulandkategorien ist im
Interesse der sozialen, kulturellen, gesundheitlichen und wirtschaftlichen Bedirfnisse

der Gemeindebevdlkerung erforderlich.

Grundsatzlich darf fur die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstiick herangezogen werden. Die Beriicksichtigung weiterer Grundstiicke
desselben Eigentiimers, die mit dem Baugrundstiick in der Natur zusammenhangen,
nach der Katastralmappe aber selbststandige Grundstiicke darstellen, ist nur zulassig,
wenn die Grenzen der betroffenen Grundstiicke Uberbaut werden und die Widmung
mit der beabsichtigten Baufiihrung ibereinstimmt.

Bei der Festlegung der baulichen Ausnutzung (Geschofflachenzahl) wurde auf die
besondere Situation in alten Ortskernen, Tourismusgebieten sowie Gewerbebereichen
Bedacht genommen. Hierfir wurden 4 Zonentypen ausgewiesen, fir die hdhere
Dichtewerte und héhere Geschol3zahlen festgelegt werden.

Als Abgrenzungskriterien gelten:

- Nutzungszonierung

- funktionale Zuordnung

- bestehende Verdichtungsbereiche
- naturrdumliche Abgrenzung

- raumordnerische Zielsetzungen

Zonentyp A

Dabei handelt es sich um historisch gewachsene Ortschaften mit zentral6rtlichen Ein-
richtungen, einer starken Nutzungsdurchmischung mit Tourismusbezug und punk-
tuellen Verdichtungsbereichen. Die Abgrenzung erfolgt durch Uberlagerung der ver-
schiedenen Abgrenzungskriterien.

Die Zone A wurde festgelegt fir den Hauptort Treffen, Annenheim und Sattendorf.

Zonentyp B

Dabei handelt es sich ausschlieBlich um einen rein gewerblich genutzten Bereich in
der Ortschaft Auere Eindéde. Die Abgrenzung ergibt sich aus der Nutzungszonierung
und der naturrdumlichen Abgrenzung.

Zonentyp C

Der Zonentyp C berucksichtigt die bestehende Bebauungsstruktur auf der Kanzelhéhe
(Gerlitze). Hier wird auf die bestehenden grof3en Baukubaturen, die der Beherbergung
dienen, reagiert und hoéhere Dichtewerte sowie eine héhere Geschofanzahl zu-
gelassen, um die Wirtschaftlichkeit und Entwicklungsfahigkeit zu gewahrleisten.
Wesentliches Abgrenzungskriterium war die Nutzungszonierung sowie die raumord-
nerische Zielsetzung (Sicherstellung der Entwicklungsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit).
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Zonentyp D

Zur Zone D zahlt der dichter verbaute Talbereich am Seespitz. Die Nutzungen (Ein-
zelhandelsgeschéft, Pflegeheim und Hotel) heben sich gegeniiber dem umliegenden
Bereich (Einzelhausbebauung) stark ab.

In die Berechnung der GeschoRflachenzahl sind auch Garagen und Nebengebaude
einzubeziehen. Nebengebaude und Garagen sind Gebdude ohne Aufenthaltsraume.
Aufenthaltsrdume sind Raume in Gebauden, die zum standigen oder langeren Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind.

Die Hohe der Dichtewerte lehnen sich an die Bestandsdichten sowie iibliche Richt-
werte aus der Fachliteratur an.

Nachtragliche Warmedammungen sollen ohne Anrechnung an die GeschoRflachen-
zahl méglich sein.

zu§ 3 Abs. 5

Unter technischer Gestaltung wird die eventuell notwendige Errichtung eines Ge-
l&nders oder einer Mauerbriistung verstanden, damit das begriinte Dach auch begeh-

bar ist.
zu §4

Die Bebauungsweise wurde in 3 Kategori'en (offene, halboffene und geschlossene
Bebauungsweise) eingeteilt. Dies erméglicht auch in Entsprechung des § 2 eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke.

Eine halboffene oder geschlossene Bebauung ist nur im Einvernehmen mit den
Grundstiicksanrainern méglich. Bei Bestandsbauten in halboffener oder geschlosse-
ner Bauweise ist das Nachbargrundstiick an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
zumindest in halboffener Bebauungsweise zu bebauen.

Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebauden, Garagen und Car-
ports aufder Betracht.

zu § 4 Abs. 3

Unter einem gemeinsam gebauten Bauvorhaben ist ein Bauvorhaben zu verstehen,
bei dem z. B. ein Bautrdger oder eine Errichtungsgesellschaft eine Wohngruppe in
offener oder halboffener Bebauung errichtet.

zu§5

Die Gescholanzahl ist fur die jeweilige Nutzungskategorie geregelt, wobei in den
Zonen A, C und D eine héhere GescholRanzahl vorgesehen ist.
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Als HalbgescholRe gelten DachgeschoRe sowie Aufbauten auf Flachdacher, wenn sie
innerhalb einer ideellen Umhdllenden von 45° Dachneigung, gemessen von der Roh-

deckenoberkante, liegen.

Ein Dachgeschol} ist das oberste ausbaubare Geschof innerhalb eines Dachraumes,
wenn die Distanz der FulRpfettenoberkante oder Mauerknick zur Rohdeckenoberkante
des letzten Vollgescholies zwischen 0,60 m und 1,80 m liegt.

zu§6

Als Verkehrsflachen gelten StraRen, die fir die 6rtliche Gemeinschaft von besonderer
Verkehrsbedeutung sind.

Die Festlegung von Mindestbreiten von AufschlieBungsstralen ist im Interesse einer
reibungslosen Verkehrsentwicklung notwendig. Die Mindestbreite der AufschlieBungs-
stralen wurde nach Erfahrungswerten - Bedachtnahme auf Zufahrt durch Feuerwehr,
Rettung und Schneerdumung - festgelegt und darf nur bei besonders gelagerten

Féllen verringert werden.

Bei der Festlegung der Breite von AufschlieBungsstra3en ist nicht nur von der Anzahl
der unmittelbar aufzuschlieBenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern es ist auch
zu prifen, ob auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten spater weitere Baugrundstiicke
entstehen kénnten. Bei der Trassierung neuer Verkehrswege sind diese so zu planen
und auszufuhren, dass ein zusammenhangendes Verkehrsnetz geschaffen wird.

Sackgassen sind mdéglichst zu vermeiden.

Parkplatze sind entsprechend der jeweiligen Zweckbestimmung vorzuschreiben. Fur
die wesentliche Zweckbestimmung wurden Mindeststellplatzzahlen festgelegt.

Aufenthaltsraume: Raume, die zum sténdigen oder langeren Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind (z.B. Wohn- und Schlafrdume, Kichen, Arbeits- und Biiro-

raume).

RVS ... Richtlinien und Vorschriften fur den StraRenbau

zu § 6 Abs. 21itb

Diese Regelung soll fur spezifische Bauvorhaben, wie z. B. ein Clubhaus fiir einen
Motorradclub oder fir ein Jugendzentrum, auch die Mdglichkeit einen zusatzlichen
Stellplatzbedarf fur Motorrader oder Mopeds vorzuschreiben, erméglichen.

zu § 6 Abs. 3

Diese Regelung gilt subsidiar, d.h. in erster Linie kommen die hierfiir ma3geblichen
Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes (wie vorstehend ausgefiihrt) zum
Tragen, dariiber hinaus entscheidet die Baubehérde gem. §§ 13 und 14 leg. cit. des
Karntner Parkraum- und StraRenaufsichtsgesetzes.
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zu § 6 Abs. 4

Am Ende einer Stichstral3e ist ein Wendehammer mit einer mindestens 12 m breiten
Stirnseite vorzusehen. Die angebotenen Mustertypen von Wendehammern sind nicht
obligatorisch anzuwenden. Alternative Wendehammerformen sind méglich, sofern das
Langenausmal der Stirnseite des Wendehammers erfillt wird und die Funktionalitat
gewadhrleistet bleibt.

Mustertypen Wendehammer:

12.0m

6.0m 5 6.0m . 6.0m
( \
N
\
\
\
[}
i
§ : _
= — 2
- /
/J'
£ 5
~ ” e (D.
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Fahrtrichtung vorwarts ———
Fahrtrichtung rickwarts ----<----
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zu§7

Die Vorgabe der Baulinien weist auf die gesetzlichen Bestimmungen sowie eventuelle
Neuplanung hin. Es wird versucht, Einfriedungen in Konstruktion und Héhe, auch
Hecken, einer Regelung zuzufiihren. Weiters wird versucht, auf bereits bestehende
Raumlichkeiten im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes sowie Verkehr ein-

zugehen.

Fur Nebengebaude, Garagen und/oder Carports wurde gegeniiber den Abstands-
regelungen nach den Karntner Bauvorschriften eine Ausnahmeregelung getroffen,
damit eine technisch zeitgeméaRe Mindestbauhéhe von 3,5 m ermdéglicht wird. Diese
Hoéhe ist notwendig, damit Garagen fiir Kleinbusse, SUV-Modelle, usw. in Verbindung

mit einem Deckensektionaltor errichtet werden kénnen.

SUV ... Sports Utility Vehicle

Ideeller Straf’enrand bei schmalem Bestandsweg:

/.

BAULINIE

0 5 2 8 e 8 6 8 8 e @ 8 8 o 8 8 e 0 e o 6

i
|
|

STRASSENRAND |
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WEG

N

STRASSENRAND

i
- e . — —— - - \Y,

BAULINIE
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STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-UPG 2004
IDGF. LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG FUR
DEN GEGENSTANDLICHEN TEXTLICHEN BEBAUUNGSPLAN DER
MARKTGEMEINDE TREFFEN AM OSSIACHER SEE

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen Bebauungspldne, soweit die §§ 4 bis 6 des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen

Umweltvertraglichkeitspriifung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemafl 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

e der Bebauungsplan keine Grundlage fir ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder

e der Bebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura 2000-
Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zulassigen Nutzungen keine ortlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den vorliegenden textlichen Bebauungsplan ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht

Zu erwarten.

Ebenso ist von der Festlegung von Bebauungsbedingungen im textlichen
Bebauungsplan kein Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen.

Durch die Festlegungen der Bebauungsbedingungen im textlichen Bebauungsplan
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu befirchten. Daher ist aus
raumordnerischer Sicht fur den gegenstandlichen textlichen Bebauungsplan keine
Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitspriifung gemal § 4 Abs. 1 lit c Ziffer 1 des
K-UPG 2004 erforderlich.
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MARKTGEMEINDE TREFFEN AM OSSIACHER SEE
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